260618-07
VILLE DE SAINT-CALAIS
SARTHE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

DATE DE CONVOCATION : 12.06.2026  L'an deux mille vingt-six, le 18 juin a 20 heures 30 minutes, le Conseil

DATE D'AFFICHAGE : 12.06.2026 municipal légalement convogqué s'est réuni a la Mairie en séance
publique sous la présidence de Monsieur FONTAINE Eric.

NOMBRE DE CONSEILLERS LA e SR O N

En exercice 23 Etaient présents
Présents 20 M. BESNARD, Mme BONNEFOY, Mme BORIS, Mme CHAINTRON,
Votants 23 Mme DAVID, M. DODU-COURTY, Mme DORSEMAINE, M. FONTAINE,

Mme FRESNAY, M. HUON, M. JANVIER, Mme LANDEMAINE,
M. LANDRE, Mme LELONG, M. NICOLAY, Mme PLUT, M. POTAGE,

Secrétaire de séance Mme VALLOIS-PERNAS, M. LEGARCON, Mme RENAULT
Madame Sylvie BORIS Formant la majorité des membres en exercice.
Publié le 2‘ JUN 2{]25 Etaient excusés

Mme GASCHET qui donne pouvoir a Béatrice BONNEFOY
M. GUIBERT qui donne pouvoir a Alexandrine LANDEMAINE
M. LERIVEREND qui donne pouvoir a Julie CHAINTRON

OBJET : AVENANT N°1 — PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE POUR LA REALISATION DU PROJET DE
CENTRALE PHOTOVOLTAIQUE AU SOL SUR LES PARCELLES AO N° 23 ET 24

VU la délibération n°221020-03 approuvant la promesse de bail emphytéotique avec la société APEX ENERGIES
pour la réalisation du projet de centrale photovoltaique au sol ;

Le Groupe APEX ENERGIES est spécialisé dans la conception, la construction et 'exploitation de centrales
photovoltaiques, en France. Depuis 30 ans, il met en ceuvre des solutions de production et de maitrise de
I'énergie, au service des entreprises et des collectivités, permettant la réeduction de leur empreinte carbone et
I'optimisation de leur capacité énergétique.

APEX ENERGIES a pour projet la création d’'une centrale photovoltaique au sol a Saint-Calais sur un site
constitué de plusieurs parcelles dont deux d’entre elles appartiennent au domaine privé de la commune de
Saint-Calais (AO n°23 et 24). La société a proposé a la commune la signature d’un bail emphytéotique afin de
contractualiser la mise a disposition des parcelles pour I'exploitation de la centrale.

En attendant la concrétisation de ce projet, la société APEX ENERGIES et la Commune de Saint-Calais ont
conclu ensemble une promesse de bail emphytéotique le 7 décembre 2022, aux termes de laquelle la
Commune de Saint-Calais s’engageait a donner a bail des parcelles de terre afin de permettre a la société de
réaliser, sous réserve du résultat des études de faisabilité du projet, une centrale photovoltaique au sol,
suivant les termes et dans les conditions exposées dans ladite promesse de bail.

Afin d'anticiper le terme de la promesse de bail emphytéotique susmentionnée (6 décembre 2026), mais
également afin de répondre a diverses contraintes qui se sont imposées aux différentes parties, celles-ci ont,
d’'un commun accord, décider de procéder a un avenant de la promesse de bail emphytéotique afin que la
société APEX ENERGIES puisse continuer a développer le projet photovoltaique, objet de la promesse de bail
emphytéotique.

Le présent avenant a pour objet, d'une part de proroger la durée de la promesse de bail emphytéotique
conclue entre les parties le 7 décembre 2022 pour une durée de 48 mois, d’autre part de modifier les
modalités du loyer et d’organiser en conséquence la poursuite de ladite promesse au profit de la société.

Les parties conviennent expressément de proroger la durée de la promesse de bail emphytéotique conclue
entre elles le 7 décembre 2022, pour une durée supplémentaire de douze (12) mois, prenant effet a compter
de I'expiration de la durée initialement convenue a savoir le 6 décembre 2026.
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En conséquence, la promesse de bail emphytéotique demeurera en vigueur jusqu’au 07 décembre 2027.

Apres délibération, le Conseil municipal, avec 22 VOIX POUR et 1 ABSTENTION,

AUTORISE I'avenant n°1 qui proroge la durée de la promesse de bail emphytéotique conclue entre les parties
le 7 décembre 2022 pour une durée de 48 mois, et qui modifie les modalités du loyer et d’organiser en
conséquence la poursuite de ladite promesse au profit de la société.

Fait et délibéré en séance les jour, mois et an que dessus.
Extrait certifié conforme.

Saint-Calais, 18 juin 2026

La secrétaire de séance, Le Maire,
Sylvie BORIS Eric FONTAINE
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[ AVENANT A LA PROMESSE DE BAIL EMPHYTEOTIQUE

ENTRE

La Commune de SAINT-CALAIS, collectivité territoriale commune, personne morale de droit

public, située dans le département de la SARTHE (72), dont U'adresse est a SAINT-CALAIS (72120),

Rue Amédée Savidan, identifiée au SIREN sous le numéro 217 202 696 diment habilitée & effet
des présentes

Ci-apres dénommé le « PROMETTANT »

D’une part,

ET

La société APEX SOLAR 14, Société a responsabilité limitée au capital de 100,00 €, représentée
par APEX ENERGIES dont le siége social est situé a Montpellier (34060), Parc Majoria, 889 rue de
la Vieille Poste, immatriculée au R.C.S. de Montpellier sous le numeéro 382 499 499 représentée
par sa présidente la société dénommée WATT SAS, elle-méme représentée par Monsieur Bertrand
DELLINGER, diment habilité a Ueffet des présentes.

Ci-aprés déenommeé le « BENEFICIAIRE »
D’autre part,

Ci-aprés dénommeées ensemble les « PARTIES » ou individuellement la « PARTIE ».

La Société dénommée APEX 80, Société par actions simplifiée au capital de 100,00 €, dont le
siége est 8 MONTPELLIER (34000), 889 rue de la Vieille Poste Parc Majoria - Batiment Cassiopée,
identifiée au SIREN sous le numéro 951935527 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de MONTPELLIER, représentée par sa présidente la société dénommée APEX
ENERGIES, elle-méme représentée par Monsieur Alexis ANO, diment habilité a Ueffet des
présentes.

Ci-aprés désignée « LINTERVENANT »,

EXPOSE

Les PARTIES ont conclus ensemble une promesse de bail emphytéotique les 24 novembre et 07
décembre 2022, aux termes de laguelle le PROMETTANT s’engage a donner a bail des parcelles
de terre sises a SAINT CALAIS, cadastrées section AO numeros 23 et 24, afin de permettre au
BENEFICIAIRE de réaliser, sous réserve du résultat des études de faisabilité du projet, une
centrale photovoltaique au sol, suivant les termes et dans les conditions exposées dans ladite
Promesse de bail.

Afin d’anticiper le terme de la promesse de bail emphytéotique susmentionnée, mais également
afin répondre a diverses contraintes qui se sont imposées aux PARTIES, celles-ci ont, d’un
commun accord, décider de procéder a un avenant de la promesse de bail emphytéotique afin
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que le BENEFICIAIRE puisse continuer a développer le projet photovoltaique objet de la
promesse de bail emphytéotique.

ARTICLE 1- OBJET DE L'AVENANT

Le présent avenant a pour objet, d’une part de proroger la durée de la promesse de bail
emphytéotique conclue entre les parties les 24 novembre et 07 décembre 2022, d’autre part de
modifier les modalités du loyer présent dans la promesse de bail emphytéotique en date 24
novembre et 07 décembre 2022, ainsi que constater la substitution de UINTERVENANT au
bénéficiaire dans lUintégralité des droits et obligations résultant de la promesse de bail
emphytéotique en date 24 novembre et 07 décembre 2022, telle que modifiée par les
substitutions antérieurement intervenues, et d’organiser en conséquence la poursuite de ladite
promesse au profit de VINTERVENANT.

ARTICLE 2 - PROROGATION DE LA DUREE LA PROMESSE DE BAIL

Les PARTIES conviennent expressément de proroger la durée de la promesse de bail
emphytéotique conclue entre elles les 24 novembre et 07 décembre 2022, pour une durée
supplémentaire de douze (12) mois, prenant effet a compter de l'expiration de la durée
initialement convenue.

En conséquence, la promesse de bail emphytéotique demeurera en vigueur jusqu’au 07
décembre 2027.

Cette durée pourra étre prorogee tacitement d’une durée supplémentaire de douze (12) mois si,
aladate du 07 décembre 2027, la réitération en sa forme authentique de la promesse de bail n’est
pas réalisée.

Il est expressément convenu que la présente prorogation de durée emporte également, de plein
droit et sans qgu’il soit besoin de formalité supplémentaire, la prorogation, pour une durée
eéquivalente, de U'ensemble des délais stipulés pour la réalisation des conditions suspensives
visées a l'article 1.3 de la Promesse de bail emphytéotigue.

ARTICLE 3 - LOYER/REDEVANCE

Par les présentes, les PARTIES conviennent expressément que toute stipulation antérieure
relative au loyer soit intégralement et irrévocablement abrogée et remplacée par la présente
clause, qui s'y substitue pour Uavenir.

ARTICLE 3.1 - Modalité du loyer/redevance

Le BENEFICIAIRE s’engagera a verser au PROMETTANT, au titre du bail emphytéotique
authentique a intervenir, au choix, soit un loyer annuel, soit une redevance unique et forfaitaire
suivant les modalités suivantes:

hors taxes (14 000,00 EUR HT) en contrepartie de la mise a disposition des parcelles objet du bail.
Le loyer annuel sera verseé par le BENEFICIAIRE au profit du PROMETTANT, tous les 31 décembre
de l'année en cours.

Etantici précisé que, le premier versement dudit loyer interviendra au 31 décembre de 'année de
la mise en service, et ce au prorata de l'année échue.
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Modalité 2 : Une redevance unique et forfaitaire pour la durée totale du bail emphytéotique, d’un
montant de deux cent cinquante mille euros hors taxes (250 000,00 EUR HT) en contrepartie de
la mise a disposition des parcelles objet du bail.

Etant ici précisé que le versement de ladite redevance interviendra dans un délai de trente (30)
jours @ compte de la mise en service de la centrale photovoltaique.

Choix de la modalité : Les PARTIES s’accordent sur la liberté du choix de la modalité de
versement par le PROMETTANT. Le PROMETTANT disposera, aprés réception du projet d’acte de
bail et fixation d’une date de signature du bail authentique, d’un délai de 10 jours avant ladite
signature, afin de formuler auprés du notaire instrumentaire, son choix inhérent a la modalité de
versement du loyer.

ARTICLE 3.2 - Indexation du Loyer

Pendant toute la durée du bail emphytéotique, le Loyer sera indexé conformément au taux
d’indexation applicable aux prix de référence fixés dans le cadre des appels d’offres de la
Commission de Régulation de 'Energie (CRE) pour les centrales au sol, soit par application au
Loyer annuel global forfaitaire du coefficient « L », défini comme suit :

L=0,8+0,1 (ICHTrev-TS/ICHTrev-TSo) + 0,1 (FMOABEOO0OO/ FMOABEOOQQ0). Source www.cre.fr

(formule dans laquelle : - ICHTrev-TS est la derniére valeur définitive connue au 71er novembre précédant la date
anniversaire de la prise d’effet du contrat d’achat de lindice du colt horaire du travail révisé (tous salariés) dans les
industries mécaniques et électriques ; - FMOABEQQOOO est la derniére valeur définitive connue au 1er novembre
précédant la date anniversaire de la prise d’effet du contrat d’achat de Uindice des prix & la production de Uindustrie
frangaise pour le marché frangais — ensemble de lindustrie — A10 BE — prix départ usine ; - ICHTrev-TSo et
FMOABEOQ00QOo sont les derniéres valeurs définitives connues au Ter novembre précédant la date de prise d’effet du
contratd’achat.) .

ARTICLE 4 - SUBSTITUTION DE BENEFICIAIRE

Il est préalablement rappelé que le BENEFICIAIRE est actuellement titulaire de U'intégralité des
droits et obligations résultant de la Promesse de bail emphytéotique en date du 24 novembre et
07 décembre 2022. Par les présentes, UINTERVENANT se substitue au BENEFICIAIRE dans
lintégralité des droits et obligations résultant de ladite Promesse. En conséquence, a compter de
la date de prise d’effet du présent avenant, VINTERVENANT sera seul titulaire des droits conférés
par la Promesse de bail emphytéotique en date du 24 novembre et 07 décembre 2022 et seul tenu
a l'exécution de ’'ensemble des obligations qui en résultent, en lieu et place du BENEFICIAIRE.
Le PROMETTANT reconnait expressément avoir la pleine connaissance de ladite substitution et
renonce, en tant que de besoin, a se prévaloir de toute stipulation de la Promesse de bail
emphytéotique en date du 24 novembre et 07 décembre 2022 qui en limiterait ou en interdirait la
réalisation.

ARTICLE 5 - REAFFIRMATION DES ENGAGEMENTS

Les PARTIES réaffirment leur engagement a respecter 'ensemble des clauses et conditions de la
promesse de bail emphytéotique initiale en date les 24 novembre et 07 décembre 2022 a
l'exception des modifications stipulées dans le présent avenant.

ARTICLE 6 - ENTREE EN VIGUEUR

Le présent avenant entre en vigueur a compter de sa signature par les deux parties.
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ARTICLE 7 - DISPOSITIONS GENERALES

Les autres dispositions de la Promesse de Bail demeurent inchangées, en ce qu’elles n'ont rien
de contraire aux présentes et s’appliquent dans tous leurs effets.

Fait en trois (3) exemplaires originaux,

Le _/l Yiod (2026

Le PROMETTANT Le BENEFICIAIRE

L'INTERVENANT
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