PROCES-VERBAL DE LA REUNION DU CONSEIL MUNICIPAL DU 18 SEPTEMBRE 2025

L'an deux mille vingt-cing, le 18 septembre a 20 heures 30 minutes, le Conseil Municipal légalement
convoqué s'est réuni a la Mairie en séance publique sous la présidence de Monsieur Marc MERCIER.

Date de convocation : 12 septembre 2025 Date d’affichage : 12 septembre 2025
Nombre de conseillers : 20 Présents : 16 Votants : 17

Etaient présents

Mme BONNEFOY, Mme CHEVALIER, M.COUBARD, M. DODU COURTY, M.FONTAINE, Mme GASCHET,
M. GERBRON, M. GUIBERT Aris, M. GUIBERT Cédricc, Mme LANDEMAINE, Mme LELONG, Mme MENU,
M. MERCIER, M. NICOLAY, M. BESNARD, M. JANVIER

Formant la majorité des membres en exercice.

Etait excusée
Mme BONVALET qui donne pouvoir a Mme GASCHET

Etaient absents
M. HELIERE

M. AURIAU

M. PROVOST

Madame Béatrice BONNEFQY est nommée secrétaire de séance.

Monsieur le Maire informe les membres du Conseil municipal que le point n°4 « Proposition de vente d’une
partie de la parcelle cadastrée Al n°636 » est retiré de l'ordre du jour. Le futur acquéreur du lot n°7 du
lotissement des 5 bornes souhaitait également acheter une partie de la parcelle Al n°636, attenante au lot n°7
et non constructible, afin d’agrandir son terrain. Apreés réflexion, I'acquéreur a changé d’avis.

Ordre du jour
Approbation du proces-verbal de la séance du 17 juillet 2025

| - AFFAIRES GENERALES
1. Adoption de principe du plan communal de sauvegarde et du document d’information communal sur les
risques majeurs naturels et technologiques

Il - AFFAIRES FONCIERES

2. Proposition d’achat de la parcelle cadastrée AL n°57 appartenant a Sarthe Habitat

3. Vente de la parcelle cadastrée AD n°306 située impasse du Geai (anciennes prisons) —annule et remplace
la délibération n°250717-07

4. Proposition de mise en vente de la parcelle cadastrée AB n°53 située 1 avenue du Moulin Ars

Ill — AFFAIRES FINANCIERES

5. Décision modificative n°1 — budget de la commune
6. Admission en non valeur

7. Taxe sur les friches commerciales 2026

IV - INFORMATIONS DU MAIRE

APPROBATION DU PROCES-VERBAL DE LA SEANCE DU 17 JUILLET 2025

Le procés-verbal du 17 juillet 2025 est adopté a I'unanimité.
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| - Affaires générales

1 - ADOPTION DE PRINCIPE DU PLAN COMMUNAL DE SAUVEGARDE ET DU DOCUMENT D’'INFORMATION
COMMUNAL SUR LES RISQUES MAJEURS NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

N°250918-01

Monsieur le Maire présente au Conseil municipal le Plan Communal de Sauvegarde pour la Commune de
Saint-Calais.

Le Plan Communal de Sauvegarde définit |'organisation prévue par la Commune pour assurer |'alerte,
I'information, la protection et le soutien de la population au regard des risques connus (dits risques majeurs).

Ce Plan Communal de Sauvegarde est accompagné d’un Document d’Information Communal sur les Risques
Majeurs (DICRIM) a I'attention du grand public. Ce document a pour but d’informer les habitants de la
commune sur les risques naturels et technologiques auxquels ils sont soumis.

Monsieur le Maire précise que toute modification peut étre faite autant que nécessaire sans que le Conseil
municipal n’ai besoin de délibérer.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, a 'unanimité,
p

APPROUVE le Document d’Information Communal sur les Risques Majeurs (DICRIM),
AUTORISE Monsieur le Maire a signer I'arrété d’application du Plan Communal de Sauvegarde (PCS).

Il - Affaires fonciéres

| 2 — PROPOSITION D’ACHAT DE LA PARCELLE CADASTREE AL N°57 APPARTENANT A SARTHE HABITAT |
N°250918-02

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU l'avis de la Commission des finances du 11 septembre 2025,

Monsieur le Maire explique que l'organisme Sarthe Habitat va prochainement mettre en vente les 10
logements situés rue de Nohant sur la Commune de Saint-Calais.

L’organisme a informé la Commune qu’une parcelle rattachée a cette opération était située a distance des
logements et supportait un poste de transformation électrique. Il s’avére que ce poste sert également a
|"éclairage public du quartier.

Monsieur le Maire indique que les élus avaient envisagé qu’ENEDIS achéte cette parcelle mais celle-ci
contient également un coffret d’éclairage public. La commune a donc tout intérét a acquérir cette parcelle.

Apres en avoir délibéré, le Conseil municipal, a 'unanimité,
DECIDE d’acquérir cette parcelle selon les conditions suivantes :
e La parcelle concernée est cadastrée Section AL n°0057 pour 25 m?,
e Le prix de cession est fixé a la somme symbolique d’un euro (1,00 €),
e Un acte authentigque sera rédigé par Maitre Pierre-Alexis DE CHASTEIGNER avec la participation de
Maitre RONDEAU-GUERINEAU pour représenter la commune,
e Les frais inhérents a la présente cession seront a la charge de Sarthe Habitat,
DONNE tout pouvoir @ Monsieur le Maire pour mettre en ceuvre cette délibération.
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3 — VENTE DE LA PARCELLE CADASTREE AD N°306 SITUEE IMPASSE DU GEAI (ANCIENNES PRISONS) —
ANNULE ET REMPLACE LA DELIBERATION N°250717-07

N°250918-03

VU le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU la délibération n°230914-05 du 14 septembre 2023 concernant |'autorisation de commercialisation de
biens communaux et fixant le prix de vente de la parcelle AD n°306 a 90 000€ net vendeur,

VU I'estimation du Domaine du 27 octobre 2023,

VU la délibération n°231116-07 du 16 novembre 2023 modifiant le prix de vente de la parcelle AD n°306 a
50 000€ net vendeur,

VU l'estimation du Domaine du 28 mars 2025 estimant la valeur vénale du bien immobilier a 15 000€,

VU la délibération n°250515-13 du 15 mai 2025 modifiant le prix de vente de la parcelle AD n°306 a 15 000€
net vendeur,

VU l'avis de la commission des finances du 10 juin 2025 et du 11 septembre 2025,

Monsieur le Maire informe le Conseil municipal avoir regu plusieurs propositions d’achat de la parcelle

cadastrée AD n°306 située impasse du Geai d’une superficie de 1563 m?:

- une proposition d’achat (du 2 juin 2025) d’un montant de 20 000 € net vendeur par Monsieur PLUT
Aymeric né le 16/12/1998 au Mans, demeurant I'Etang 72310 Cogners et Madame PLUT Eymeline née le
20/11/1991 au Mans, demeurant 241 Cité Bellevue 72120 Saint-Calais,

- une proposition d’achat (du 2 juillet 2025) d’'un montant de 30 000€ net vendeur par Madame Sarina
KARBASCHI née le 08/04/2001 a Téhéran demeurant a 65 rue des Saussaies 78510 Triel-sur-Seine et
Madame Sandra KARBASCHI née le 10/08/2003, demeurant 65 rue des Saussaies 78510 Triel-sur-Seine.

Monsieur le Maire informe les membres du Conseil municipal que les associés de la nouvelle SCI sont les 2
filles de Monsieur KARBASCHI. La signature chez le notaire devrait avoir lieu le 25 septembre.

Madame GASCHET demande si un permis de construire a déja été déposé.

Monsieur le Maire répond négativement. Celui-ci peut juste dire qu’il s’agirait de futurs logements locatifs.

Apres en avoir délibéré, le Conseil municipal, a 'unanimite,

ACCEPTE I'offre d’achat de la parcelle cadastrée AD n°306 située Impasse du Geai 72120 Saint-Calais, d’une
superficie de 1563m?, par la SCI SARISAN représentée par Madame Sarina KARBASCHI née le 08/04/2001 a
Téhéran demeurant a 65 rue des Saussaies 78510 Triel-sur-Seine et Madame Sandra KARBASCHI née le
10/08/2003, demeurant 65 rue des Saussaies 78510 Triel-sur-Seine, pour un montant de 30 000€ net
vendeur,

AUTORISE Monsieur le Maire a signer les actes afférents,

DONNE tout pouvoir a Monsieur le Maire pour mettre en ceuvre cette délibération.

4 — PROPOSITION DE MISE EN VENTE DE LA PARCELLE CADASTREE AB N°53 SITUEE 1 AVENUE DU MOULIN
ARS

N°250918-04

VU l'article L. 2241-1 in fine du Code Général des Collectivités Territoriales modifié par I'ordonnance
n°2006-460 du 21 avril 2006 art. 3 VIl qui dispose que le Conseil municipal délibére sur la gestion des
biens et les opérations immobiliéres effectuées par la commune,
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VU Il'article L. 1311-9 du Code Général des Collectivités Territoriales selon lequel les projets d'opérations
immobiliéeres mentionnés a l'article L. 1311-10 doivent étre précédés, avant toute entente amiable,
d'une demande d'avis de 'autorité compétente de I’Etat lorsqu'ils sont poursuivis par les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics,

VU l'article L. 1212-1 du Code Général de la Propriété des Personnes Publiques relatif a la passation des
actes,

VU les dispositions du titre VI du Code Civil relatif a la vente,

VU l'avis du domaine en date du 29 ao(it 2025 estimant la valeur vénale du bien immaobilier a 18 000
euros,

VU l'avis de la Commission des finances du 11 septembre 2025,
Monsieur le Maire propose au Conseil municipal de mettre en vente ce bien.

Monsieur JANVIER souhaiterait connaitre la raison pour laquelle le bien serait mis en vente.

Monsieur le Maire I'informe qu’une personne I'a contacté car elle serait intéressée pour l'acquérir. Ce
bien serait malgré cela mis en vente dans les différentes agences.

Monsieur JANVIER trouve cela dommage de le mettre en vente puisqu’il est situé aux abords directs du
lac. Il pense que si un jour des projets autour du lac sont décidés, au niveau de 'accessibilité notamment,
il peut étre judicieux de le garder malgré son mauvais état.

Monsieur le Maire indique que la base de loisirs sera de I'autre cété du lac.

Madame GASCHET précise que les personnes qui 'achéteront devraient logiquement le restaurer.
Monsieur JANVIER pense que soit il est décidé de le garder afin d’éventuellement le détruire et
permettre ainsi un accés dégagé au lac (d’un point de vue global) soit il est dit que la commune n’en
aura pas besoin et donc décide de le vendre afin qu’il soit restauré.

Monsieur le Maire trouve que la personne qui acquerra ce bien, au contraire, sera impactée par des
nuisances.

Monsieur NICOLAY suppose que le colt de la destruction serait assez élevé au vu de la présence
d’amiante.

Monsieur le Maire fait savoir qu’une estimation de démolition de la maison Blateau avait été réalisée et
que le codit s’élevait a 80 000€ (présence d’amiante également).

Monsieur Cédric GUIBERT précise qu’il est proposé de le mettre en vente surtout parce qu’un acheteur
potentiel s’est présenté.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, avec 16 VOIX POUR et 1 ABSTENTION,

DECIDE de mettre en vente la parcelle cadastrée AB n°53 située 1 Avenue du Moulin Ars 72120 Saint-
Calais pour un montant de 20 000€ net vendeur,

AUTORISE Monsieur le Maire a utiliser divers moyens de communication pour faire connaitre la vente
de ce bien (agences immobiliéres, site internet etc),

DONNE tout pouvoir a Monsieur le Maire pour mettre en ceuvre cette délibération.

Il - Affaires financiéres

| 5 — DECISION MODIFICATIVE N°1 — BUDGET PRINCIPAL

N°250918-05

VU l'avis de la Commission des finances du 11 septembre 2025,
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Monsieur le Maire propose de modifier le budget pour pouvoir verser la participation aux frais de
fonctionnement de I'école Sainte-Marie :

CISIO| (o] 2
au 18 septembre 2025
06600 - COMMUNE

FONCTIONNEMENT INVESTISSEMENT
COMPTES DEPENSES RECETTES DEPENSES RECETTES
+ - + - * - +

+ Chap. 85 - Autres charges de gestion courantes "
{ /8574801 - Ecole Sainte Maris 2300005
H H

Chap.85 - Autres charges de gestion courantes

</85311 - Indemnités de fonction élus 2:300,00°€ :

............................. an— 5 — ——— —— FEEREER R ——

Manque 2 300 € dans les prévisions budgétaires 2025 pour la participation aux frais de fonctionnement de I'école Sainte Marie.

................................ ESseisis s = s = = = x
""""""""""""""""" To ,;'J""""_'53'65_63'5:1"_'{3_967032 ) 5 36 e e & e <

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, a 'unanimité,

DECIDE d’adopter les modifications proposées au budget principal au moyen de la décision modificative n°1
comme présentée ci-dessous,

DONNE tout pouvoir a Monsieur le Maire pour mettre en ceuvre cette délibération.

LG — ADMISSION EN NON VALEUR

N°250918-06

VU l'avis de la Commission des finances du 11 septembre 2025,

Monsieur le Maire indique que I'état des restes a recouvrer établi par la Trésorerie présente des recettes
irrécouvrables pour un montant total de 2 652.17€.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, a 'unanimité,

ACCEPTE les admissions en non-valeur proposées par le comptable public pour un montant de 2 652.17€
étant précisé que cette opération constitue une dépense de fonctionnement sur I'exercice 2025 du budget
général,

DONNE tout pouvoir a Monsieur le Maire pour mettre en ceuvre cette délibération.

7 — TAXES SUR LES FRICHES COMMERCIALES 2026

N°250918-07
VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU l'article 1530 du Code Général des Imp6ts,

VU la délibération n°220915-06 du 15 septembre 2022 mettant en place la taxe fonciére annuelle sur les
friches commerciales situées sur le territoire de Saint-Calais,

VU I'avis de la Commission des finances du 11 septembre 2025,

Saint-Calais est confrontée a une double problématique de désertification de certains commerces, de vitrines
vides qui impactent le centre-ville et dans le méme temps a une difficulté a attirer de nouveaux commergants
faute de locaux commerciaux disponibles. La municipalité fait régulierement le constat qu’un certain nombre
de porteurs de projets regus en mairie ne trouvent pas de locaux pour installer leur activité.

En 2022, le Conseil municipal a fait le choix d’instaurer la taxe fonciére annuelle sur les friches commerciales
situées sur le territoire de Saint-Calais. Il s'agit d’un impét local facultatif, qui peut é&tre institué par les
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Communes. Sa mise en place a pour objectif d’inciter les propriétaires d’immeubles commerciaux vacants a
exploiter, vendre ou louer leurs biens et lutter ainsi contre un phénomene de rétention fonciére délibérée.

Précisément I'article 1530 du Code Général des Impdts autorise a instituer, par une délibération, une taxe
annuelle sur les friches commerciales situées sur leur territoire. Elle est alors applicable au 1% janvier de
I'année N+1.

Elle s’applique aux biens qui ne sont plus affectés a une activité entrant dans le champ de la cotisation
fonciére des entreprises depuis au moins deux ans, au 1*" janvier de I'année d’'imposition. Ces biens doivent,
par ailleurs, rester inoccupés au cours de cette méme période. Il peut notamment s’agir de bureaux,
d’'immeubles affectés a une activité commerciale, de lieux de dépdt et de stockage ou encore de terrains en
friche.

La taxe n’est pas due lorsque l'absence d’exploitation des biens est indépendante de la volonté du
contribuable.

Son assiette est calculée selon le revenu net servant de base a la taxe fonciére sur les propriétés baties.

Le taux de la taxe est fixé a 10% la premiére année d’imposition, a 15% la deuxiéme année et a 20% la
troisieme année.

Pour son application, la Commune doit communiquer chaque année a I'administration fiscale avant le 1%
octobre de I'année qui précéde I'année d'imposition, la liste des adresses susceptibles d’étre soumise a la
taxe. L'administration fiscale vérifie, sur cette base, les motifs d’inexploitation auprés des propriétaires qui
peuvent s'exonérer de la taxe par la preuve du caractére involontaire de I'inexploitation.

Madame GASCHET précise que cette délibération devra étre votée tous les ans.

Monsieur JANVIER demande s’il est possible de savoir si cela a un impact positif ou non.

Madame GASCHET répond qu’il n’est pas possible d’avoir un visu précis puisque le montant de la taxe
fonciére regue est global.

Monsieur NICOLAY pense que certains propriétaires essayent de mettre leur bien en vente ou en location
sans pour autant que cela aboutisse.

Monsieur FONTAINE suppose que si la personne peut prouver que son bien est en agence, au prix du marché,
cela le dispense de taxe.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal, a I'unanimité,

VALIDE la liste des locaux vacants de plus de deux ans sur le territoire de Saint-Calais,

AUTORISE Monsieur le Maire a notifier la présente délibération a I'administration fiscale, Ia liste des biens
susceptibles d’étre concernés par la taxe.

1V - Informations du Maire

Décisions du Maire :

Il a été décidé de:

= ne pas exercer le droit de préemption sur:

- 30/06/2025 un bien situé 27 rue du Docteur Baudrillart, d’une superficie de 514 m? (AD 99, AD
100 et AD 101)

- 08/07/2025 un bien situé chemin des beauvais, d’'une superficie de 315 m? (AC 451)
- 16/07/2025 un bien situé 39 rue Fernand Poignant, d’une superficie de 740 m? (AE 421)
- 17/07/2025 un bien situé 17 rue Albert Camus, d’une superficie de 165 m? (AE 246)
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- 18/07/2025 un bien situé 17 rue Pasteur, d’une superficie de 168 m? (AE 265)
- 21/07/2025 un bien situé 5 chemin de la Goualonniére, d’une superficie de 560 m? (OD 479)
- 21/07/2025 un bien situé 11 rue Léo Delibes, d’une superficie de 705 m? (AB 182)

- 15/07/2025 un bien situé 12 Boulevard Gigon, d’une superficie de 6117 m? (AC 452 a 460 et AC
462 3 467)

- 25/07/2025 un bien situé 4 rue de Riverelles, d’une superficie de 501 m? (AE 144 et AE 414)

- 28/07/2025 un bien situé 15 avenue du Docteur Leroy, d’une superficie de 416 m? (Al 163et AH
172)

- 31/07/2025 un bien situé 6 impasse Helle Desjardins, d’une superficie de 299 m? (Al 87)

- 04/08/2025 un bien situé 12 boulevard du Docteur Gigon, d’une superficie de 3959m? (AC 456,
AC 457, AC 462, AC 463, AC 466 et AC 467)

- 04/08/2025 un bien situé 12 boulevard du Docteur Gigon, d’une superficie de 3959m? (AC 454,
AC 455, AC 457, AC 458, AC 463, AC 464 et AC 465)

- 08/08/2025 un bien situé 9 chemin des Vignes, d’une superficie de 1579 m? (AK 230, AK 231, AK
232 et AK 601)

- 08/08/2025 un bien situé 36 rue Joliot Curie, d’une superficie de 105 m? (AE 182)

- 22/08/2025 un bien situé 23 rue de I'lmage, d’une superficie de 580 m? (Al 069, Al 0285)
- 08/08/2025 un bien situé 11 rue du Bourgneuf, d’une superficie de 92 m? (AK 090)

- 26/08/2025 un bien situé 5 avenue Kirchdorf, d’une superficie de 77 m? (AC 295)

- 05/09/2025 un bien situé rue du Bourgneuf, d’une superficie de 70 m? (AM 076)

Dépenses d’investissement engagées :

Climatisation Fonds Ancien 23 570,21 €
Abonnement Logiciel Indesign 401,88 €
Toilettes Publiques pour Plan d’Eau 32336,40€
Ordinateur portable pour Charline Culturel 1566,00 €
Armoire forte pour Délibération Mairie 3196,80 €
Eclairage public parking école 2257,20€
Logiciel Fluxnet 744,00 €

Prochain conseil municipal

M. ROTTIER de Sarthe Numérique viendra faire une présentation de LoRaWAN. Il s’agit d’un systéme de radio
fréquence qui permettra de connecter tous les batiments en wifi ou en radio afin d’avoir une ville connectée.
Cela implique la pose d’une antenne (qui diffuse jusqu’a 15km) qui sera surtout destinée aux entreprises et
a I'hopital. Le Conseil débutera donc a 20h au lieu de 20h30.

Jumelage
Un courrier de remerciement a été envoyé par le Maire de VIISOARA suite a I'accueil du groupe roumain le
week-end de la féte du Chausson aux pommes.

Randonnée pédestre / TRIAL
Elle aura lieu le dimanche 5 octobre a Valennes au profit de la ligue contre le cancer.

Conseil communautaire
La prochaine réunion aura lieu le jeudi 25 septembre a la salle des fétes de Saint-Calais a 20h. Tous les élus
sont invités.
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Orgue
Un marché va étre fait pour que les entreprises puissent répondre. Il ne s’agit pas d'un marché public a
proprement parler puisque la somme est inférieure a 100 000€.

cvM
Des résultats ont été regus concernant une canalisation. Le marché va étre attribué lors de la commission
consultative d’analyse des offres qui a lieu lundi 29 septembre.

Lac

Des photos de I'avancée du chantier sont présentées aux membres du Conseil municipal.

Actuellement environ 60% du nettoyage est fait. |l y a 7 pelleteuses sur site.

Monsieur le Maire propose aux élus d’effectuer une visite du chantier comme cela a déja été fait. Plusieurs
dates vont leur étre proposées.

Commission travaux
La prochaine aura lieu le vendredi 10 octobre dans la salle du conseil a 17h30.

Eglise
L'entreprise LEFEVRE (entreprise ayant réalisé la restauration) va revenir faire les marches car les joints de
certaines sont détériorés. Cela fait partie de la décennale. Les travaux seront effectués au printemps.

Journées du Patrimoine

- 20 et 21 septembre : Visite de la bibliothéque et du fonds ancien

- 20 septembre : atelier ludique « Le tour du monde des animaux »

- 21 septembre : spectacle « L'impondérable » (compagnie de cirque)

Comice
Cette année, il a lieu a Ecorpain le 20 septembre.

Dimanche de caractére
Il aura lieu le 12 octobre sur le théme « Entre les murs ». Le rendez-vous est donné a 15h dans la cour du
Centre culturel pour ensuite faire le trajet prévu.

Week-end du Chausson aux pommes.
Monsieur FONTAINE remercie tous les bénévoles qui ont ceuvré pour que le week-end puisse étre une
réussite.

Marché a theme
Le prochain aura lieu le samedi 8 novembre de 10h a 18h sur le théme « Vin et gastronomie ».

Rentrée scolaire
Elle s’est bien passée. Une baisse des effectifs est, malgré tout, a noter.

Tournage de Mathieu BLANCHARD

La vidéo est diffusée aux membres du Conseil municipal. Il s’agit d’un court métrage sur le métier de sculpteur
qui a été réalisé en partie dans le couloir du Centre culturel. Monsieur COUDRAIN est mis a I'honneur dans
ce tournage.

Randonnée pédestre — Perche Sarthois.
Monsieur Aris GUIBERT propose aux membres du Conseil municipal de faire le parcours ensemble. Il mesure
13km pour une durée d’environ 3h. La date retenue est le 25 octobre pour que cela soit fait avant I'hiver.
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Questions diverses

Monsieur JANVIER souhaite savoir si la signalisation du stop rue du Docteur Baudrillard va étre installée en
définitif.

Monsieur le Maire répond positivement.

Il en profite pour informer les membres du Conseil municipal que 2 autres stop vont étre installés :

- au carrefour de la rue Eugéne Landron et la rue de la cornillére (les personnes venant de la rue Eugéne
Landron seront prioritaires),

- aucarrefour de I'allée Elie Cottereau et la rue de la cornillére (les personnes venant de I'allée Elie Cottereau
seront prioritaires).

Le prochain Conseil Municipal est prévu le jeudi 16 octobre 2025 a 20h.
L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 21h48.

La secrétaire de séance,

Béatrice BONNEFOY
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